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L/an mil neuf cent nonante-deux.
Le vingt-trois octobre.
Par devant Maitre Georqes MoULIN, notaire a

Ixelles.

1e
7L.

siEge

A lxelles' rue Defacq2, 40.
A COMPARU

La soci6t6 anonYme tt rr, dont
social est 6tabli a Sint-Niklaas, Slachthuisstraat,

fnscrite au registre du commerce de Sint-Niklaas
sous ie num6rg 50.055 . , !Constitu6e sous la d6nomination "FIRST LAw LAND
ANTWERP,t, aux termes d'un acte requ per le notaire Michel
Herinckx, d Bruxelles, 1e douze juillet nril neuf cent septante-
trois, pub1i6 aux annexes au Moniteur belge du vingt-neuf
juillet suivant, sous Ie num6ro 2566-L, dont les statuts ont
6te rnoaifi6s d, plusieurs reprises et pour Ia derniEre foj-s aux
termes drun procas-verbal dress6 par le notaire Georges Mou1in,
en date du sLpt septembre mil neuf cent nonante-deux, pub1i6 a
I/annexe du Mbniteur belge Ie premier octobre suivant sous Ie
nurn6ro 92LOO1-4OO

Ici repr6sent6e conform6ment i. 1'article 25 des
statuts par son adminj-strateur-d6169u6 z

Monsieur Eric DE WITTE, administrateur de
soci6t6, demeurant i. Schilde, Rode Dreef, 37.

Nomm6 a cette fonction en vertu d'une d6cision
d.u conseil d.'administration du sept f 6vrier nil neuf cent
nonante-et-un, pub1i6 a 1'annexe du Moniteur belge le treize
f6vrier suivant sous le num6ro 9]-021-3-l-89.

EXPOSE ?

Laquelle comparante, prdalablement a ltacte de
base, faisant lrobjet des pr6sentes, nous exPoser P4r
lrinterrn6diaire de se! repr6sentants, qu'elle est propri6taire
d,e 1, imrneuble a usage de commerce et d'habitation ci-aprEs
d6crit :

COMMI'NE DE SCHAERBEEK-BRUXELIJES
un imneuble de rapport situ6 L4, place G6n6ra1

Meiser, d lrangle d.e I'avenue Rogierr Y c6t6 SouS les numOros
4l-6 et 418 et dL l'avenue Ernest Canbier, y c6t6 sous le num6ro
!,6ri-g€ Sur un terrain ayant, suivant titre, une contenance d'e

cinq c-ent vingt-six m€tres carr6s cinquante-deux d6cirnEtres
cari6s, cad,astr6 ou l/ayant 6t.6 section B num6ro 43L/N/2 pour
une superficie ce cinq ares vingt-cinq centiares.

ORIGINE DE PROPRTETE
f,a soci6t6 anonyme '' FRANKRIJKLEMSTGoEDTT est

devenue propri6taire du bien pr6d€crit pour Iui avoir 6te

Fremler r6le
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apport€ aux termes dtun acte de fusion par absorption d,e rasoci6t6 anonyme I'IMMO MEISiRT' regu par Ie notaire GeorgesMoulin, soussignE, en dat,e du sept-seftembre dernier, en voiede transcription
pr opr i6r a * e d" Ti ;i'"?K ;ffilT,ir':Hi? Hl':#"."fu',::";ll:de scission, pdr la soci6t6 civile sous forme d.e soci6t6
anonyme rrrMMoBrLrERE wATERLoor, en riguidation, lors de saconstitution 5egue par le notaire eeorg-es Moulin, i; premieravril mil neuf cent nonante-deux, transciit au troisiErne bureaud": hlpothEques de Bruxerres, 1e vingt-trois avrir suivan{,volune 10936 num6ro LZ.

La soci6t6 civile sous forme d,e soci6t6 anonyme
!'rMMoBrrrrERE wATERLoo,, 6tait propri6tai.re du bien pr6d6ciitIes bdtiments.pour les avoir 6riq6s sur terrain acguil. suivantacte du notaire Georges JacobJ, ayant r6sid6 E- gruxeir"=,
substituant le notaire Jacques Bauwlns, d aruxelles, ilu dix-neuf ddcembre nil neuf cent trente-quatre, tranicrit autroisiErne bureau des hlpothEques i gruxellesr're cing janviersuivant, volurne 2359 nurnero 16.

ACTE DE BASE
. 

_ 
Cet. expos6 fait, la comparante voulant, en vuede diverses op6rations juridiques, plaCer cet immeuble sous Ier6gime de la copropri6t6 et ae Vin&ivision forc6e, Jcei.ri p..la Ioi du huit juillet rnil neuf cent vingt-qu"i=", nous arequis de dresser l'acte de base dudit irnmelurL, airisi quriisuit :
Cet acte de base est. divis6 en quatre chapitres,6tant :
CHAPITRE I]N - DESCRIPTION D'IMMEUBLE
CHAPITRE DEIIX - DIVISION - CONDITIONS SPECIALES

cHAprrRE riors -tfillihY3fii o* copRopRrerE
CHAPITRE QUATRE - DTVERS.

CIIAPITRE T'N
1. ETAT DESCRTPTIF - PIJAN
La comparante dEclare diviser f immeuble en :2 magasins au rez-de-chauSs6e d,ont unactuellement exploit6 conme caf6 iles caves privatives et conmtrnes au sous-sol;

.- - vlngt-huit appartements situ6s du premier€tage au septiEne 6tage inclus-.-
sous-sol, d

Cette division se fera sur base des plans du

resteront ci
d'annexe par

auss6e et des 6tages, lesquels plans
apr€s avoir 6te rev€tus de la mention

Nous, Notaire.
repr6sentants de Ia soci6t6 comparante et

o

o
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2. DESCRTPTION DE L'IMTITEUBI,E
r. DESSIN Dtt SOUS-SOL
On y remarque :
DES PARTIES PRIVATIVES
:ngt-neui caves num6rot6es de 1 a 12 compris,

t4 a L7 compris et di 19 a 31 compr.is-.
Ces caves sont destin6es a €tre attachEes aux

locaux ou apPartements privatifs.
- Une cave magasin'avec son escalier donnant

accEs au malJasin oA du rez I
- -Une cave taverne avec son escalier donnant

accds a Ia Taverne OB du rez r'

- un locaI et deux caves s6par6es a:vec escalier
donnant accEs i Ia taverne oB

DES PARTIES COII${UNES ETANT :
Itescalier avec sa cagei

- Lt ascenseur avec cagei
Ie corridor donnant accEs aux diverses caves

et comprenant un enplacement pour- compteur dteau;
Ies locaux tank E nazout, chaufferj-e et gaz,

- 1e local num6ro 13 destin6 au cornpteurs
dt6lectricit6; 

- le rocal num€ro 18 destin6 aux ustensiles
d'entretien;

Ie local Pour comPteurs gaz.
rT. DESSIN DU REZ-DE.CHAUSSEE
A. PARTTES PRIVATIVES
- Le maqasin oA comprenant :
al:
La magasin proprement dit avec sa porte dtentr6e

par lrAvenue Rogier, -chanbrer d€barras, water-closet, sal1e de
Lains, ltescalier d.onnant accEs ,. 1" gaye magasin au-sous-sol'

b) en qoqroeri6t4 e.t inliviqion forc6e :

Frif fe vingt-trois/aixnilliEnes des part'ies
courmunes don! le terrain.

- Le magasin oB 6tant actuellement une taverne
comprenant i 

^a) en propri€t6 privative et exclusive
f.e @nt dit avec sa Porte dtentr6e

par 1/Avenue Ernest 'Carubier et sa terrasse, une chanbre, deux
Luisines, fes locaux t6l6phone et rangement, ,un escalier
d,onnant accEs au local avec deux caves s6par6es, et un escalier
donnant accEs i la cave taverne.

b) en conroori6t6 et, iniivigion foFc6e
uif f e aeux cent/ai:<nilliEmes des partj'es

conmunes dont le terrain.
B. PARTIES COUI.TI'NES

@re corridor d'entr6e, Ie ha1l

DleuxlErne role
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d,entr6e avec sa porte, L' ascenseur avec sa cage, Itescalier
avec sa cag:e, la cour ext6rieure.

ITT. DESSIN DI' PREUTER ETAGE JUSOU'AU SEPTTEI{E

ffi A. r,Es PARTTE' PRrvArrvEs
1. Les appartements 1A, 2L, 3A', 4A, 5A, 6A et 7A

c6t6 Avenue Rogier au respectivement. premier, deuxiEme,
troisi€me, quatriEne, cinquiEme, sixiErne et septiEme 6tages
comprenant chacun :

a) en prorrri6t6 privative et exclusive
HalI dtentr6e, water-closet, trois chambres,

salle de bains, cuisine.
b) en copropri6t6 et indivision forc€e
Trois cent trent,e-six/di>anilliEmes des part,ies

conmunes dont Ie terrain.
2. Les appartements 18 , 28, 38, 48, 5Br:,68 et 78

a angle d.e 1'Avenue Rogier et de la place Meiser aux
respectivement premier, deuxiEme, troisiEme, quatriEme,
cinquiEme, sixiEme et septi€me 6tages comprenant chacun :

a) en propri6t6 privative et exclusive
HaII'd'entr6e, water-closet, salle de bains,

cuisine, deux chambres.
b) en coorobri6t6 et indivision forcGe
Deux cent trente-sept/dixrnilliEnes des parties

conmunes dont 1e terrain.
3. Les appartements 1C, 2C, 3C, 4C, 5C, 6C et 7C

a l'angle de Ia place Meiser et ltavenue Ernest cambier aux
respectivement premier, deuxiEme, troisiEure, quatriEme,
cinquiEme, sixj-Eme et septiEme 6tages comprenant chacun :

a) en propri6t6 privative et exclusive
Hall dtentr6e, water-closet, cuisine, salle de

bains, deux chambres.
b) en copropri6te et indivision forc6e
Deux cent trente-trois/di:cnillidnes des parties

conmunes dont Ie terrain.
4. Les appartements lD,2D,3D, 4D,5D, 6D et,7D

c6t6 Avenue Ernest Cambier, aux respectivement premier,
deuxiEme, troisiEme, quatriEme, cinquiEme, sixiEme et septiEme
6tages comprenant chacun :

a) en propri6t6 privative et exglusive
llal1 d'entr6e, water-closetr. salle de bains,

cuisine, trois chambres.
b) en copropri6t6 et indivision forc6e
Trois cent cinqldixrnilliErnes des parties

conmunes dont le terrain.
B. I,ES PARTIES COIIUI'NSS
L/escalier avec sa cage, 1' ascenseur avec sa

cage, 1es vides.

{

€
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uoDrFrcATroNs
I1 est e.xpressdment stipul6 que Ia soci€t6

comparante se r6serve le droit, si elle le juge uti1e,
drapporter i l,immeuble pr6d6crit des modifications utiles au
bon am6nagement des Iieux, par suppression dram6nagements
inutil'es et adjonction d'am6nagements utiles, de 

- cr6er
6ventuellement, d partir des parti.es conmunes non utilisdes,
des locaux privatifs auxquels il. ne sera pas attribu6 dequotitEs des partJ.es communes de 1?immeubre, locaux privatifs
qui seront Ia propri6t6 de 1a soci6t6 comparante et gurelle
pourra vendre a son profit, conme accessoires drune partie
privative de I'immeuble, sans laquelle ils ne pourront pal €tre
ali6n6s, donn6s en location, ou faire lrobjet drune concession
dtun droit de jouissance quelconque-Les plans n6aitica€its n6cessaires, seront, s'il
y a 1ieu, ddpos6s au rang des minutes du notaire Georges
Moulin, pr6nomm6r. et I,acte de base compl6mentaire, dEcrivant
les susdits plans, et modifiant, s'il y a Iieu, la r6partition
des parties conlmunes, af f ect6es aux locaux rnodif i6s, sera
dress6 par 1e susdit notaire Georges Moulin, E Ia requ€Le de la
soci6t6 comparante.

La transcription devra €tre op6r6e par Ia seule
d6claration de Ia soci6t6 comparante €t, Eventuellement, des
copropri6taires dont ]-es locaux privatifs seraient rnodifi6s,
rnais a ltexclusion des autres copropri6taires de lrirumeuble.

La soci6t6 comparante se r6serve 6galement le
droit d'accorder la jouissance exclusive de la cour ext€rieure
d. un ou plusieurs privatifs avec possibilit6 de faire couvrir
la cour ext6rieure d leurs frais.

TOTTURE
La soci6t6 anonfrme TIFRANI(RIJKLEMSTGOEDTT se

rEserve un droit de jouissance exclusif et,perp€tuel sur la
toiture, avec la possibili!6 de c6der partiellenent ou en
totalit6 ce droit d une ou plusieurs personnes ou i y renoncer
sinplement a tout noment. Ce droit de jouissance exclusif
poura 6tre attachd, €n partie ou en tota1it6, par la
comparante pr6cit€e e un ou plusieurs 616ments privatifs de
I' immeuble.

Le(s) titulaire(s) de ce droit de jouissance ne
pourront pas s'adresser a Ia copropri6t6 pour nuisance par
exemple de chemin€es ou ascenseurs

I1s pourront utiliser 1,entr€e commune, Ia cage
dtescalier ou l,ascenseur pour se rendre a Ia toiture et d'en
revenir.

Ils ont ltautorisation pour am€nager le toit (ou
partie) a leur risques et frais conme toiture de terrasse,

Tous les frais d'am6nagement, d'entretien et de
rEparation de dallage de cette toiture de terrasse sont a

rTrolsitsme ratt'
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charge du .(des) titulaire(s) de ce d,roit de jouj-ssance. Lesautres frais, conme ceux driir'autres concernant 1r6tanch6it6sont i charge dg.Il copropri6t6.
r 6p a r a r i o n . 1at i. {i,=".:n i'"1' :?:", 

= 

t 
?:! . ;iFs T "i, s? "*:'"i :;Ia remise en place du aailage de cette toiture =""i-a-supporterpar 1a copropri6t6 ?

c inquanr" .. :.. . :::ff i":'5:t : :';"Iinii'ui:lt"l: :l;"ff I:?S"=i:
1:..!:i!::: (ou_une partie de 1j toiture) dont, il a Ie d.roft.delouLssance exclusif.

ce droit de superficie est soumis a la loi dudix janvier mil huit cent-vin9i:quiire. a titre d,i_ndennit6pour l',exercice de droit de =,ip"rri"i", l"-iiilrJire payeraannuellement un franc i la copr6pri6tJ.- -* -****' ..

A ti.tre drexemple te titulaire de ce droit desuperficie pourra faire nettre des antennes et/ou des ";:;i;"::lumineuses dont il assurera a lui seut lrinstarlation, laconsonmation, L, entretien et lrassurance.
d d'spos *ion ne'i."i::"::ffi:i.:"$""ff;i:"*: l*iff ,ffi:i::"t'"
superricie ) il " "::$='1i.ff;:"="it"*"" 

j 
;*nU"".J,i.. tii:. t:terrain que dans les parties communes de lrimmeuble.

r*u1 aires de ":?t".fli': ;ffi=tjj#""=" :ffff#T:: !ru:f;"*i;dans les charges conmunes.'

aprEs un 
= 
i,,i=ts,L iliif-elE"l"u"i::]i, TE"r;:t["n#:,,.:T::reconstruire I'immeubr.e, une indemnil6 6gale-i r,"itloo, cent( 8 z) de cerl.e qui serai.t """-".ae" p"" ii - 

tornpagnied'assurances reviendra au titulair;Ln-"orp"i".t,i;; de ra pertede son droit d.e jouissance.exclusif . ""r's"sse4vri st

parr as6e "'.=, "to*"nl"i"n il:RTr1 "t*H " l'? :,u;11?H1:t ;:ffichacun a la jouissance.
CTAPITRE DEUX

crarrs nr snnvrruogs11 r6,sulte de ce qui ffiubre estcomposd de parties privatives qui =6.C 1. prtpri6at;rivativeet excrusive de leur propriEtiire,- 
"t' a" parties conraunes,accessoires des partlei- privati.ves, a"ia la propri6t6appartient en indivision foic6e a tous res copropriaGi;;;;chacun pour un-e fraction, €t attribu6es aux rocaux privatifsconne d6termin6 ci-dessus.

locauxprivar 
'rt"usxti"n='1t.ff5s="H,ffj=.:sff Sijsi"i=:"i;cornpris, est exprim6e' colnme deja rnEnlionne, en di>rmil1iEmes

,

,,(q,-
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pour former un total d,e dix urille di:milliEnes Pour I'ensemble
de ltimmeuble.

Les locaux privatifs se voj.ent attribuer le
nombre de d'ixnilliErnes pr6indiqu

Le nombre de dixnilliErnes ainsi poss6d6 par
chacun des ""pr"piiai-.ir"s 

fixe sa contribution dans les
charges "o*ott!s , 

-Eof stipulation pa.rticuliEre, en ce qui
concerne res 6l6ments "orn*uni 

desservint sp6cialement certains
locaux Privatifs de f imneuble'

, --ge nombre de dixnilliEmes est d6termin6, tant
par Ia surface utire et ltimportance des locaux privatifs que

par leur valeur-__r1d'oit€treaccept6ets'imposeatousles
copropri6taires .

RESERVE UTTOYENNETEq
i " se r6serve le droit de

mitoyennet6 a"s-rnut= ae pignons ou d,e cl6ture sur les limites
s6paratives aulerrain, p.rii" conmune de f immeuble dtavec 1es

fonds voisj'ns 
cette r6serve a uniquement pour but de lui

permettre de toucher sur-sa seule -qrrittancL, a son profit
exclusif, Ies inaernnit€s. qui_ pgurraient 6tre dues par les
constructeurs- to-iJi"=, g"i t'ouar-aient ou devraient acqu6rir 1es

;ii;y;net6s i iaison'dL l'usage qu'i.1s en feront-* 
i;-;;;iaia "ompirante 

pourra faire proc6der au

mesurage ou cubage des mursr- p:rocaAer-a leur estimation' faire
dresser 1e -""1=-.r"rbal, 'r-e faire enregistrer, et d'onner
quittance $e I' indemnite'

Si, pour une raison quelconquer f1]ll"rvention
des coproprietaii:ei 6tait de nature a faciliter cette
op6ration, if= aev;ont, i irerniEre r6quisition, mdme par simple
Iettre, prgtei immgaiaterneni -t gr."ieuseme4t leur concours i
peine . de- dommages-int6rdts---'i; iait par la soci6t€ comparante de conserver
le droit r6el de nitoyerinet6 de ces murs r D€ pourra--?ucunenent
lrobliger E irri"r.r"rrilr, autrenent que conme copropri6taire de

parties pri.r"ii'u"= A" :,;irrlnluUl", dins les frais de r6paration'
de couverture ou ae protection de ces murs, ni entralner pour
eIle de resPonsabilit6.

A}IIENNES coiluUNES : TELEDISTRJFUTTO!'I
, d'entretien et de

r6paration ou de renouvellement des antennes collectives ou du

raccord.ement au r6seau a" 
-'iiieai=ttiUution, seront r6partis

entre les d.iff6rentes parties privatives de ltimmeuble' au

prorata du nombre d'e prises de captation'
Ces antennes et raCcordements constituent' sous

r6serve d.es droits rpserv€s par la soci6t6 distributrice' des

parties conmunes g6narafes h"- f imrueublel toutefois' toutes

'G:uatrlBme r6le
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$:i*:r"ns les concernant seront prises i la sirnple majorit6 des

la copr opr i u: u !1 f "it,l?,tlii?" j" .ly;;i*";:: 
= ur,i".u'iff S:choses entre res aiver!'^ londs - n.-i".1irs_ 

--ou *"#rrrrr. 
quicomposent f immeuble, qri-",rssent 

"in"ii.t rc-a"=-="Iiia.,a"=, sices fonds avaient .pp.it"rr.r_ 3 a.= pri,"ni,rutaires airicr"nts.d'une-parrien"i',ii.ii:"J'Ji:;i:;r{tf.:m*li.Jrsi,t"l;*:
dans 1a conve-nti""- a"= iJiti"", -l,r"il=iestinatio., 

ar. p€re de:il+l#= Tl"E;Is"" p.' iI= articies -'i* cenr nonante-deux et
I1 en est notamment ainsi- :

privative sur tl"$ii"les qui p""t""i"It exister d,une parrie
et r6s idua ires, -. i$;?H":?:::i 

"1". 
...".= "ent es d, eaux p luvia 1 es

toute nature
etcaetera. . . ) ; 

(eau' 9dz' crectricliE]- tarcp-tro;;"*antenne,

rornmunautc="t_=1.?1!,u3i"l!1i:i:=%??.i:?n.lir"=.;::?:.r+::
ru entre celles_ci 

"C rE larties conmunes.EBrsq sN .HiR.t
:l ? q" : . - p r op r i_.:+i " 

: : 
" l=" 

= 

u 

:..;;Siffi :ff ", : 
" ;:.. 

" 
;$5 :'. i: 

" 
lill:il*ii:; :"Xii"'ia" u""*1 =JrrJt1."T: "J"'=r' acre aI 

-i,lit", 
saur

urre 10ca1 n'ilftfitni:.:trrTi=u5ir;,?i l""ii:*:T:: ;:ocataire, nL rp ai=pli"" n.-_;"-!inn:rter .a quote_parr ruincom'bant dans les riui= aJ communaul-. 0u de g€rance.%
haurrase"",.,'.T-":Ri="q,:!E:'t-:;",!:=.::,;?T::,"i"=""f 

Irivatifs au nrorata au nornrr" a" ai-*ii.it:-a*"= gui leur sontffectes dans'ts= -p"rai"="il*,rrr"s 
de l' immeubre.

f, ncurrencede{f{n:li.:"ff 
J:!*iT,lHm:,:1.";f;",."."":.:illi.rnes qui leur -=Lri l-iil;*= -e;: il! p.rties communes de,:T:H*i,Et;="*"":ti;*e;;-;"$i: ,Tiil cenr (eo a) suivant

,consomm.tions$:i:iliF"?:+!i.?:;::if""="ii,'.""""1'.ili3i:
fii"L$il*::" au prorata tu nombre de dixnilli-dnes qui. leur

€
4
.l,j

c'
t:
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Les magasins oA et oB auront chacun Ia faculta
d,e se d.6connecter d t?urs frais du chauffage _central conmun.
pi"= ce cas, les.propri6taires des magasins pr6cit6s, ntauront
;il; ilnter.'enit'd.ais les charg:l qlg3grr"_ge central cornnrun.

CAGE D'ESCAITIER ET ISCENSEIIRS
1 ffiretien, de consonmation et de

repara'tions de Itascenseur sont uniguement E. -charge des

;;;;;iaiiir"= aes appartements du premier au septiEme 6tage au
'pioiata du nombre de dixmilliEmes gu'i1s possEdent dans
I t immeubLe.

Les frais d'entretien et de r6paration de la
cage d"rescalier, d.e lrentr6e conmune et des jardinets, ailsi
q"6 1es frais d'6clairage sont €galement a charge dg'
;;;priaiair"" aes apparten6nts pour autant que les magasins du
rez-de-chauss6e ne font aucun usage de la cage d'escalier, de

ltentr6e conmune et des jardinets'
CHAPITRE TROTS

REGI,EMENT GENERAI, DE SOPROPRTITE
La comparaffi fait 6tabtir un rdglement

g6n6ra] ae copropri{ta d,estin6 i' r6gir l/immeuble dont il est
trait6 au Pr6sent acte

ce rdglement g6n6ra1 de copropri6t6 f_ait partie
int€grante d.u pr6se-nt actJ de base, avec lequel i1 sera
tranlcrit au buieau d.es hypothEques. comp6tent.

il "o*porte-deux 
parties : 1e statut r6e1 et le

rEglement dtordre int6rieur.
Le statut r€el ne peut €tre nodifi6 par

Irassembl6e g6n6ra1e des copropri€tJi1es, sal? distinction,
statuant a grjaii"-vingt po.tt- ceirt (80 *) .des .dix urille voix,
attach6es a lrensemble des propri6t€s privatives constituant
f immeuble.

Les rnodifications au statut p6e1 doivent 6tre
constat6espari:T#iff#.t'u,"""*1:=ti.li'!IlX1'"'i?i'=Tiodiri,e
en suivant 1es formaiites et d Ia majorit6 qu'i-l indique'

ies rnoaifications ne doivent pas 6tre constat6es
par acte notari6'les 

r6sultent des dalib6rations r6guliEres des
assemblGes g6n6rales et elles sont consign6es d'ans les liwres
et procEs-v6rbaux des assenbl6es g6n6:-a1es '

Tous actes decla-ratif s ou translatifs de

propri6t6 ou a" jouissance et m€me les baux et autres
concessions de jouiJsanee, devront contenir 1a mention expresse
qr; le nouvel int6ress6 ; connaissance de l'acte de base, €t
iir"-=pe"i.f"*"rrt du rEglement de copropri6t6r-Qui s'y trouve
annex6, €t g";if est sunroge dairs tous 1es droj-ts et
obligations qui en r6sultent.*-U"--"x"*pf"ii" 

de ce rEglement de copropri6t6 a

CinquiBme 6-le
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DoNT AcrE. \
Fait et pass6
Date et lieu que dessus.Et lecture faite, la soci6te comparanterepr6sent6e comme di.t est , a sign6 avec Nous, Notaire.(suivent les signaturesEnregistr6 c l-nq r6les sans renvoi- a Ixelles 36ne Bureau, levingt-six octobre L992. Vo1. 335 f o1. 92 case t-0. Regu septcent cinquante francs (750,- Le Receveur (sign€) M. HARDY.Annexe 1 : plan (cave)(suivent lessi gnatures)

Enregistr6 un r61e sans renvoi d rxe 1les 3dme,Bureau, Ie vi ngt-si.x octobre 19 92. VoI. 47 foI. 36 case 4. Regu sept cent
)

cinquante f
Annexe 2 :

rancs (7 SO , - Le Recev eur (sign6 M. HARDY.plan (tabel der oppervlakten)(suivent 1es signatures
Enregr istr 6 un r6le sans renvoi d fxelles 3dme Buredu, le vingt-sLx octobre L9gZ. Vo1. 47 fo1. 36 case 4. Requ : sept centc1nquante francs eSO Le Receveur ( sign6) M. HARDY.
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Annexe 3 plan (rez-de-chauss€e)Enregistr6 un r61e sans renvoi d fxelles 3Eme bureau, le vingt-six octobre L992. Vol. 47 fol. 36 case 4. Regu sept centcinquante francs ( 75Ot-). Le Receveur (sign€) M. HARDY.Annexe 4 1691ement g6n6ra1 de copropr i6t.6.
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COMMUNE DE SCHAERBEEK
Immeuble d, usage de conmerce et d'habitation, sis

Place G€n6ra1 Meiser, num6ro L4, a l'angle de I'avenue Ro-
gier, y c6t6 sous l,es num6ros 4L6 et 4Lg et de l'avenue Er-
nest Cambier, y c6t6 sous Ie num6ro L, contenant en superfi-
cie suivant titre cinq cent vingt-six mdtres carrEs cinquan-
te-cieux d,ecimetres carr6s.

REGLEMENT GENERAL DE
COPROPRIETE

CHAPITRE PREMIER - EXPOSE GENERAL
ARTICLE UN STATUT DE t'IMMEUBLE
Faisant usage de la facult6 pr6vue i, 1'article

577 /bis, paragraphe prernj-er, du Code Civil ( 1ol du huit
juillet mj.I neuf cent vingt-quatre), iI est 6tab11, ainsJ-
qur.il .suit, - Ie. statut de"f i.mmeuble,.r6g.Lant tout ce quj..,
concerne La division de Ia propri6t6, Id conservation, 1'en-
tretien, €t, 6ventuellement, la reconstruction de I'immeu-
ble.

Ces dispositions et les servitudes gui en d6pen-
dent s'imposent en tant que statut r6e1 d, tous les copro-
pri6taires ou titulaires de droj.ts r6e1s actuels ou futurs;
elles sont, en cons6quence, immuables a dAfaut dfaccord des
copropri6taires poss6dant guatre-vingt pour cent (80 Z) des
voix, lequel sera opposable aux t5.ers par J.a transcription
au Bureau des HypothAques de la situation de f imrneuble.

ARTICLE DETJX REGLEMENT D ' ORDRE INTERIEUR
I1 est, en outre, arr€t6, pour valoj-r entre les

parties, €t leurs ayants-droi.t, i quelque titre que ce soit,
un r6gtement d'ordre int6rieur, relatif d ta jouissance de
f immeuble, et aux d6taiLs de Ia vie en commun, lequel rd-
glenent n'est pas de statut r6e1 et est susceptible de modi-
fications dans Les conditions qu'iI d6termine.

Ces modifications ne sont pas soumises d Ia trans-
cription, mais doj.vent 6tre impos6es par Les c6dants du
droit de propri6t6 ou de Jouj.ssance d'une partie de I'immeu:
ble A Leurs cessionnaires

ARTICLE TROIS . REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
Le statut

forment ensemble 1e
tut immobj.].ier.

CHAPITRE

r6e1 et Ie rdglement d'ordre j.nt6rieur
rdglement g6n6ra1 de copropri6t6 ou sta-

DEUX STATUT DE LIIMMEUBLE
SECTION I

6t6 i v a ro i6t6 vative
ARTICLE QUATRE - DIVISION DE L IMMEUBLE
L'immeuble comporte des partj.es privatives dont

chaque propriEtaire aura 1a propri6t6 privative et des par-
ties conmunes, dont J.a propr16t6 appartiendra indivis6ment a
tous Ies copropri6taires, chacun pour une fraction id6a1e.

Les propri6t6s privatives sont d6nomm6es "loca1
Magasin"r "appartements", "caves".

$lxlBme r6le
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ARTICLE CI REPARTITION DES PART IES COMMI,'NES
Les parties conmunes son vis serr mes:tribu6s aux Locaux privatifs, dans 1a proportion des va-)urs et superf,i-cies respectives de ces 6l6ments privatifs.
La r6partition de ces quotit6s entre les di.vers

L6men ts dont I'immeuble est constitu6, est 6tabj.j.e A I'ar-icle six ci-aprds.
ARTICLE SIX - PARTIES PRIVATIVES
TAB 1es na des arties:ivatives 1 1e avec cl cune e

tc 6A vatives AE s contmunes.
REZ- USSEE
e mag:as OA avec miJ.le vingt-trois/dixmittiA-

s. dont.le terraj.n' -LOZT/LO;OOO)s des parties commune
- Le magasin OB avec. mille deux cent/

.xmi11i6mes des parti-es communes dont Ie:rrain
Les appartements d6nomrn6s 1A, 2A,\, 4A, 5A, 6A et 7A c6t6 Avenue Rogier sistx respectivement premier, deuxidme, troi-

"g*", quatridme, cinquidme, sixidme et sep-
.dme 6tages comprenant chacun trois cent'ente-six/dixmillidmes des partles conmunesrnt ].e terrain soi.t ensemble

Les appartements d6nomm6s 18, 28,,r 48, 58, 6Il et 78 donnant a l'anglJ.e d.e
Avenue Rogrier et de. 1a place Meiser aux
spectivement premi.er, deuxidme, troisj.dme,atridme, cinquidme, sixidme et septidme
ages comprenant chacun deux. cent trente-sep.t/
xmiJ.lidmes des parties commi:nes dont Ierrain soit ensemble

Les appartements d6nomm6s LC, ZC,
, 4C, 5C, 6C et 7c aonnant i. rt.rrgi.-d6 laace Meiser et 1'avenue Ernest Cambier au:<spectivement premier, deuxidme, troisidme,atri6me, cinquidme, sixiAme et septidme

it ensemble
Les appartenents d6nomm,6s 1D, ZD,

, 4D, 5D, 6D et 7D donnant a I'Avenue irnestn!ie5 aux respectivement premier, deuxiAme,cis] drne, quatrldme, cinguidme, sixi€ne etptj.dme 6tages, comprenant chacun trois centrq/dixniJ.J.idmes des partles conrmunes dont 1errain, soJ.t ensemble :

age: comprenant chacun deux cent trente-trois/d.1x-llj.drnes des parties conmunes dont Ie terraj.n

LZOO / LO. O0O
!\

2352/LO. OOO

16s9/10. OOO

L63t/10.0OO

2135 10. ooo
ENSEMBLE dix mi11e,/dixmi1li6mes 1

b.

ol
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11 est f,ormelleTent stipul6 gu€, quelles quesoient les variati'6ns ult6ri.eures subies par les valeursrespectives des _locaux privatifs, notamment par 
"r.it. d,e mo-difications ou d.e transiormatlons gui seraient faites d,ansune partle quelconque de 1rimrneubl6, ou par suite de touteautre circonstance, Id ventilation attributive d,es d,ixmil-lidmes, telre qu'eI1e est 6tabrie ci.-dessus, ne peut €tremodifJ 6e, que par d6cisi-on d,e 1 'assembl6e gerr6r.i" des co_proprl6taires, prise i ilunanimitG d,es copropri.6taires.

Au cas orl un copropri6taire acquieit deux apparte-ments et Ies r6unit en un squ1, i1...aura €ou5.our;-i; drolt d,e1e. diviser par ta' suitb, '€!r. deux 
- 
apparte*.rris.ai=ti"JiI] -"i=

se conformant aux clauses ci.-aprEsl I "t sans avoir a solrici_ter 1!accord des autres copropii6taj.res.
11 est toujours permis de r6unir en un seur appar-tement deux apparternents d-'un m€me niveau, ou de r6unir d,euxappartements de niveaux diff6rents, mais se touchant parplancher ou plafond, de fagon a former un appartement du-plex; dans ces.deux cas, res dixmilLi.dmes attach6s aux d,euxappartements r6unis seront ad,dltionn6s.
En cas de r6union de deux appartements A et B ou cet D d'un m€me 6tage, 1es copropri6taiies d,e ces apparte-ments A et B ou c et..D auront rl f acurt6 sans a;r;i; so11i_citer une autori-sati-on dd 1'assembl6e g6na;;i"-;"-f,i""". aleur frais excrusifs la porte d,'entr6e de reurs 

"pi"rtementsr6unis i hauteur. g" ta cage. d'escalier, tout "r, i3lp"ctantIa libre circuJ.ation d'un 6tage a 1'autre.
11 est 6galement permi.s de d6tacher d,'un apparte-ment tine ou prusieirs piAces pour res incorporer d il appar-tement voisln; dans ce cas, ra r6ajustement du nombre dedlxmillLdmes des appartements moaiit6s sera fait par lessoins du notaire Georges Mouli.n, a rxeIles, .€n foi.ction dessurfaces privatives des locaux ainsi modifi6s, ;i i; totaldes dixrnilridmes attach6s aux deux appartements modifi6s de-vra correspondre au total des dixmi].].Ldmes attach6s aux deuxappartements de type normal.
Au cas ori ces travaux mettraient en p6ri1 ra sta-bilit6 du b6.timent en faisant par exempre des ouverturesdans des murs porteurs d,e I'imireubre. les travaux d,evront6tre 6x6cut6s sous le contr6re et 1a responsabilit6 d'un ar-chltecte.

$eptlBme rale
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Aprds avoir r6uni, . oU diminu6 un appartement de

I'immeubfe, on-peut rewenir ir l'a situation primitive ou a
toute autre cornLinaison, mai.s iI ne pourra jamais y avoir
;i;= d'appartements que ceux pr6vus aux pr6sentes, sauf Les
Eioits tb="*E=-"n piopri6tal-ie actuel, aux termes de 1'acte
de base 3usmenti-onn6.

ARTICLE e sont (la Pr6-
sente 6num6ration 6tant 6nonciative et non Limitative) :

- Le sol ou terrain, les fondations, I t arrnature 'en
b6ton (piLiers, poutres, hourdis, et caetera"')' Ies gros
murs de- fagad€s, d,e pigrnons, de refend, de c16ture, 1es or-
rte*ertts e*i$rieurs ai iaqade, balcons, terrasses et fen€t:ies'
(mais non les gard.e-corp;), Ies balustrades, les appuis des
balcons et fenEtres, les canalisations 9t 99nd9ites de toute
nature, eau, 9dz, 6iectriclt6, le tout i' 1'6go6t (sauf
toutefois les-parties de ces cond,ultes et canatisatlons ''se

trouvant A I'int6rieur des locaux privatlfs et se trotivant a

leur usage exclusJ-f), 1es trottoirs, soubassements, les
gai.nes et tes chemj.n6es, les a6ras'

Dans tout lrimmeuble, Ies escaliers avec Leur Ca-
ga, Ies ascenseurs avec leur gaine et Leur machinerie' Les

laiiers des 6tages.
la toLture ou terrasse avec ses canalisations et

descentes d' eau Pluwj-a1e.
Et, en-g6n6ra1, toutes les parties de 1' j.mmeuble

qui ne sont pas aifect6es i l'usage exclusif de l'un ou de
f'autre ges focaux privatlfs ou qui sont communs' d'aprAs Ia
loi au nuit juillet miI neuf cent vingt-quatrb .t 1'usage.

Les choses conmunes ne pourront 6tre a1i6n6es,
grev6es .de droits r6els ou saisles gut avec 1es locaux prlva-
Iits, dont elles sont I'accessoire, €t pour les quotit6s
leur attribu6es.

L'installation et "1es canalisations d.u chauf f age
central constituent des partles communes'

Les radLateurs et canalisatlons se trouvant dans
un local prlvatif.et servant A son usage exclusif sont par-
ties priv6es.

I-,rhypothdque et tout droit r6e1 cr66 sur un 616-
ment pri-vatif grdvent de P 1ei.n droit 1a fraction des choses
conmunes qui en d6pendent conme accessoires. ins6parables.

ARTICLE HUIT D ETERMINATION DES PARTIES PRIVAfI-
VES

titutives
nunes) et
ment sur 1
connexion
sons int6r
rue et sur

chaque proprj.6t6 priv6e comporte 1es parties cons-
du iocal piivatif (a I'exception des parties com-
notaqrment 1e plancher, 1€ parquet ou autre rev€te-
equel on marcte, avec leur soutinement inm6diat en
ariec le hourd,is qui est partie comrnune, 1es cloi-
ieures non portantes, les portes, J'es fen€tres sur
cour avec leurs volets, persiennes et garde-

-"<iiiE-
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corpii, les portes palidres, toutes les canalisations adduc-
tives ou 6vacuatj.ves int6rieures des locaux privatifs et
servant a Ieur usage exclusif, 1es installations sanitaires
particuliAres ( lavabos, 6viers, water-closets, sal]es de
bains, €t caetera...), les plafonnagies et autres rev€te-
ments, attach6 au hourdis sup6rieur formant plafond, la d6-
coration int6rieure des locaux privatifs, soj.t en r6sum6,
tout ce qui se trouve a lrint6rieur des locaux privatifs et
qui sert a leur usage (par exemple : conduites particuli$res
d.= eaux, du gaz et de t'6fectiicit6, du t6l6phone, et cae-
tera.. . ) I

ARTICLE NEUF MODIFICATIONS AUX PARTIES COMMUNES
Les travaux de modification aux Parties conmunes

ne pourront €tre ex6cut6s qu'avec l,tautorisation expresse de
1'alsembl6e g6n6ra1e statuant e 1a majorit6 des troi.s/quarts
de Ia totalit6 des voix de ltimmeuble, et sous la surveil-
lance d'un arcFritecte, d6sign6 par Ie conseil de g6rance,
dont les hoi:oraires'seront i charge des' propri6taires fai:
sant ei<6cuter les travaux. Cette d6cision de I'assembl6e
g6n6rale-n'est pas requise en cas de r6union d'un
apparteirent'A et B ou C et D

ARTICLE DIX - MODI FICATIONS AU STYLE ET A L ' HARMO-
NIE DE LIIMMEUBI.,Ere ce qui concerne Ie stY1e et 1 ' harmonie de

PERSIENNES' - TELEPHONIE

I'immeuble, m€me en ce qul concerne les choses priv6es, [€
!J eut €tre modifi6 que par d6cision de I'assembl 6e g6n6ra1e,
e tatuant a Ia majorit6 des trois/quarts de la tot a].it6 des
voix de lrimmeuble, A I'exclusj-on des locaux magas in aux-
quels les propri$ta.r*res auront 1e droit d'apporter toutes
modificatj-ons-qu'ils jugeront utiles' Sans devoir obtenir
1'autorisation des autres copropri6taires de I'irnmeuble.

11 en sera ainsi notamment des portes dt entr6e des
appartements, des fen€tres, des garde-corps, des persiennes,
et de volets de ltext6rleur, m€me en ce qui concerne Ia
peinture, a I'exception d,'un deplacement 6ventuel de l-a
porte d,'entr6e Lors de La r6union d'appartements A et B ou C

et D du m6me 6tage.
ARTICLE ONZE - VOLETS

SANS FILS IELEVISION
Les pourront 6tab11r des wolets, des

fs de protection, mais i1s
agr66s par l.tassem-

pers iennes, €t autres disPositl
devront €tre du moddle et de Ia teinte
b16e g6n6ra1e.

Les propri6taires pourront 6tablir des postes de
t6l6phonie sans fil, ou de t6l6vision.

Le t616phone public peut €tre instaLl6 dans Les
locaux privatlfs, aux frais, ri.sques et p6ri1s de leurs pro-
pri6taires.

ARTICLE DOUZE - DESTINAfION DES TOCAUX PRIVATIFS
Les locaux magas5.n au tez- de-chauss6e de ]. rimmeu-

ble sont destj"n6s d usage de commerce.
ces locaux pourront 6galement 6tre affect6 en tout

ou en partie a I'usage de bureaux ou d'habitation ou encore
i 1'exercj-ce de professions lib6ra1es.

EultlBrne rot"



Les appartements sont destin6s a 1'habitation 16_sidentielle; ils pou*ont.toutefois 6tre affect6s a Ia foisi L'habitati-on rAsidentieite et a 1'exercice d,i"rr"-profes_
:1on 1ib6ra1e, €t m€me 6tre affect6s unlquement a 1'exerciced'une profession 1ib6ra1e (ou a usage d,e bureaux).-

SECTION II

16

Service et admLn tstration de I ' immeuble
ARTI CLE TREIZE TION ET ATTRIBU-TIONS
II est.fait appel, pdr J.rassembl6e g6n6ra1e, auxsolns. d'yr g€rant, choisi ou non parmi. les coi.opri6t"ir.";:l1.est charg6 de 1a surveillance ]6n6rare de f iirmeubr.e, etnotamment de 1'ex6cution .des r6paiations 

" "ri".{,r""' ."*choses commungs. 
g E4lEeus=i

si le g6rant est absent ou d,6fai11ant, Ie propri5-taire du plus grand nombre d,e dixmirridmes en remplit Iesfonctlons; en cas d'6ga1it6 de droits, -ia fonction 'est d,6vo_lue au plus 696.
ARTICLE OUATO RZE POUVO IRS DE L'ASSEMBLEE GENERA.LE

ARTICLE OUINZE - COMPOSITION DE L'ASS EMBLEE GENE-RALE

Lrassembl6e g6n6ra1e d,es copropri6taires e.st sou_veraine maitresse de r-rad,ministration- d,e- rrinmeuut", -en tantqu'il s'agit d'int6r€ts conmuns.

L' assembl€e g6n6rale n'est valabrement constitueetrue si tous res copropri6taires sont prg=er.i;;--;";;e]ent6sou duement convoqu6s. --------r -vr'-vr
L'assembl6e g6n6ra1e oblige, par. ses d6rib6ra-tions, tous res copropii6taires =rrt-res'points port6s a1'ordre du Jour, qu'tls aient 6t6 pr6sents, repr6sent6l ounon.
ARTICLE SEIZE ASSEMBLEE GENERALE ORD INAIRE ETEXTRAORD RE
L assembl6e g€n6ra1e statutair e se tient d'officechaque ann6e dans I' agglom6ration bruxel loise aux Jour, heu-re et lieu ind1.qu6s par fe g6rant ou celui quJ. convogue.Sauf d6c ision contralre de ].a part du g6rant, quidoit 6tre notifi6e d tous les coproprl6t aires dans les for-mes et les d61ai.s prescrits pour les convocatlons, cesjours, heure et 1ieu sont constan ts d'ann6e en ann6e.En dehors de cette r6union ob1lgatolre annuelle,ltassembl6e est convoqu6e a 1 a diligence du Pr6sident de1'assembl6e ou du gerant aussi souvent qu'iJ' est n6cessai_l.a

Er-le doit 1'6tre en tous cas lorsque Ia convoca-tion est demand6e par d,es propri6tai.res poss€dant ensembledeux mirre cing cents/dixmirridmes-aE=-p"rti6s communes deitimmeuble-
En cas d'inaction du g6rant pend,ant plus d,e huitjours, I'assembrEe peut €tre coivoqu6e-par un d,es copropri6-taires.
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ARTICLE DIX-SEPT CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES
Les convocations sont faites huit jours francs au

moins et quinze jours francs au pJ.us a 1 I avance, par lettre
recommand6e, 16. convocation sera aussi vaLablement faite si
elJ.e est remise au propri6taire contre d6charge, sign6e par
ce dernier

Si une premidre assembl6e n'est pas en nombre, une
seconde assembl6e peut €tre convoquEe, de Ia m€me maniAre
avec Ie m6me ord,re du jour, qui indiquera gu'il s'agit d,'une
deuxi.dme assembl6e, mais le d61ai de .convocation d'une deu-
xi6me assembl6e sera de cinq Jours -au moins et de dix Jours
au plus

ARTICLE DIX-HUIT - ORDRE DU JOUR DES ASSEMBLEES
L'ordre du jour est arr€t6 par celui quj. convo-

que.
Tous les points port6s A l'ordre du Jour doivent

€tre indiqu6s, d'une manidre trds cJ.aire, dans 1a convoca-
tion. 11 faut exclure les points 1ibe116s "Divers", A moins
qutiJ. ne sfagtsse que de choses de trds mj.nime importance.

Les d6lib€ratj.ons ne peuvent porter que sur 1es
points qui se trouvent a I'ordre du iour.

ARTICLE DIX-NEUF - REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES
L'assembl6e se compose de tous les copropriEtai-

res; si le g6rant ntest pas un copropri6taire, iI sera n6an-
moins convoqu6 aux assembL6es g6n6rales, mais iI y assistera
alors avec voix consultative mais non d6lib6rative.

Toutefois, stil avait mandat de copropri6taires
ntassistant pas a 1'assemblEe g6n6rale, I€ g6rant sera tenu
d.e J.es repr6senter et de voter en leurs lieu et place, sui-
vant leurs instructions 6crites, qui resteront annex6es au
procAs-verbal.

' A L'exception du g6rant, nuL ne peut repr6senter
un copropri6talre sr j.1 ntest Lul-m€me copropri6taire, ou si,
ayant sur tout ou partLe de f immeuble un droit r6e1 ou de
jouissance, y compris Le locataire, 11 a regu'mandat dtun
copropri€taj-re de participer aux assembl6es g6n6ra1es et de
voter en ses J.ieu et pIace.

Le Locataire d'un local privatlf peut 6tre d6sign6
comme mandataire, maJ.s il ne peut repr6senter que son bail-
leur propri6taire du local. qu'il. tient en location de Lui.

Le mandat devra 6tre 6crj-t et stipuler express6-
ment s'iJ. est g6n6ra1 ou sriJ. ne concerne que les d6lib6ra-
tions relatlves a certains objets qu' j.I d6terrnine; A d€faut
de quoi, ce mandat sera r6put6 inexlstant.

Dans Ie cas ori, par sulte df ouverture de succes-
sj.on ou pour toute autre cause 16ga1e, La', propri6t6 d'une
parti.e de ltimmeuble se trouverait appartenir i. des copro-
pri6taires indivis, tant majeurs gue mineurs ou incapables,
ces derniers, repr€sent6s comme de droit, soit d, un usufruj.-
tier, soit un nu-propri6taire, tous devront 6tre convoqu6s a
I'assembl6e g6n6ra1e, et auront le droit d'y asslster avec
voix consultative, maj.s i].s derrront 61ire I'un d'entre eux,
ayant voix':d611b6rative, et qui votera pour Ie compte de la'-:'
coIlectivit6.

I
I
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La procurati.on'donn6e i, ce d,ernler ou Ie procds_verbar d,e son 6recti.on a"rrr" 6tre 
"rrrr.*L au procas-verbal deI'assembl6e g6n6ra1e.

- 11 est touJgurs permls i, un 6poux de repr6senterson conjoint copropri6tairl.
Les personnes morales copropri6taires sont vala-btement repr6sent6es par leurs repi6slntants 16gaux ou red616gu6 d6sJ.gn6 par eirx, d cet efiet. .

L8

assesseurs,- d d6faut de ces derniers dudes deux copropri6talres pr5sents ay

dent assist6 de deux
Pr6si.dent assist6

1e plus grand nombre

a €tre
lfas-

6e par

ARTICLE VINGT PRESIDENT ET ASSESSEURS DES AS.SEM-BLEES
ttassembl6e g6n6ra1e d6sj-gne pour Ie t emps qutelled6termln€, i la s lmpIe majorit6 des voix ,. Son pr6sident etdeux assesseurs; ils peuvent €tre r661usLa pr6sidence de la premidre assembL6e appartientau propri6taire du plus grand nombre de dixni1ll6m6s ou sesrepr6sentants I eg:aux; en cas d r 6gali t6 de droits, l'a fonc.-tion est d6volue au plus dg6 d'entre eux.ARTICLE VINGT-ET.UN BUREAU
Le eau es compos Pr si

ant

hors de ,,::=3ffieau. 
d6signe Ie secr6taj.re quj. peut 6tre pri.s

de dixmitl :-emes.

ARTICLE .DEUX LISTE DE PRESENCE11 es tenu une ste pr ence qui devrsj-gn6e par les propri 6taires gui d6sirent'asslster dsembl6e g6n6ra1 e, lis te de pr6sence qui sera certifj.les membfes du bureau
ARTICLE VINGT .TROIS MAJORITE

sont pns
sents ou

Sa dispos contr les d6cisionsesala majorit6 des voj.x d,es coproprl6taires pr6-repr6sen t6s.
b ) Lorsqu?iJ- s'agira d,'une d,6cision d prendre aune majorit6 sp6ciale ou alt'rrr,"ri*itEl 

""rre_ci d.oit s,en_
;:l!i:r::=1. 

majorit6 speciare ou ae-iiunanimit6 des pro-
. Si 19"= dlune.premi.re assembl6e 1a majorit6guali-fi6e ou I'unani.mlt6-n'est pa;-;it]irrt., une secondeassembl6e g6n6rare convoqu6e 

""ii".*i*J"t; aux d,ispositionsde 1'article zs_ ci-aprds,' =t"trr"r" r-i" rnajorit6 sp6ciale oua 1'unani-mlt6 aes prlpriet.:.r"= pre="ri" ou repr6sent6s.

I
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ARTICLE VfNGT- ATRE NOMBRE DE VOIX

c) Les d,6cisions relatlves a Ia iouissance des
choses communes n'exigent que Ia majorit6 des voix des co-
lropri6taires pr6sent! o,t,iepr6s9nt6s, ceLles relatives a

i,es- transformations ou modj-fications au gros-oeuvre ou aux
choses communes ou int6ressant L'harmonie des fagades et ac-
cris, n6cessitent une majorit6 de trois,/quarts de Ia totalit6
des voix de Itimmeuble, sauf convocation d'une seconde as-
sembl6e' '""= d6cisions ne srappliquent pas aux droits que
1a comparante srest r6serv6- sur Ia toiture tels qutils
r6su1t'ent de 1 ' acte de base du prasent immeuble "

Les d6cisions ayant pour effet de modifj-er Ie sta-
tut r6el n6cessitent quatie-vingt pour cent (80 A) des voj'x
de 1|immeublg, sauf convocatlon d'une seconde assembl6e'

Iouiefois, les actes ayant pour objet :

de modif ier La r€partj.tion des ch,arges communes;
de modifier ra destlnation des parties privatj-ves i
d'a1i6ner des Parties communes;
de cr6er de nouveaux locaux privatifs,

n.-p",triont dtre d,6cid6s que de 1r accord exprds et ef f ectj-f
a"=-""propri6iaires poss6dant quatre-vingt Bour cent (80 ?)
des voi* irerne en cas de seconde assembl6e '

tes Propr
quriJ.s possddent de

aires
xmi].]-

spos
di idmes.

au ant de voix

ARTICLE VINGT RUM DE PRESENCE

Pour que les b ns AN va].ab].
sembl6e doi.t r6unir comme membres aYant voix d6lib
la moiti6 des copropri6ta ires poss6dant ensemble P

€s, I t as-
6rative,
].us de

cinq niIle/dixmi3.liAmes -

tion, une nouvelle assembl6e sera convoqu$e au pJ.us tQt'
dans les quinze jours, avec l-e m€me ordre du iour' et d6Li-
b6rera valablement, quel que soit le nombre de coBropri6tai-
res pr6sents et Ie'n6mbre de dixmillidmes.r.epr6selt?=, sauf

"; 
qiri est dit ci-avant, concernant certaines d6cisions a

pi"iar" a lrunanimit6 ou i. quatre-v11Sls pour cent des voix.
ARTTCLE VrNGT-SrX - couEsE€- iE GESTTON

r6sent6s a

L'approbation de I'assembl6e g6n6ra1e annue11e.
Le g6rant d.errra les communiquer au moins un rnois a

I'avance an* Eopropri6tai-res et Ie Pr6sident et les deux as-
sesseurs ont mairaai ae vdrifier ces comptes avec le: pidees
justifj.catives; i1s devront faire rapport a L'assembl6e en
iormulant leurs ProPositions.

TrimestrieLlement, le gerant doj-t faire parvenir i'
chaque propri6taire son compte particulier'

f.es copropri6tairls signaleront aux membres du bu-
reau 1es erreurs qulils pourraient Constater dans les comp-
*ac

Dlxldrne rble
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ARTICLE VINGT-SEPT PROCES-VERBAUX
s 1i ations assembl es sont

stat6es par des procd
:iaI, €t sign6s par 1

s-verbaux, inscrits sur un regi.stre
e .Plr6sident, 1€ secr6taire et J.es

3sseurs, ainsi que les propri6tb.ires qul le demandent.
Tout coproprJ.6taire peut demander de consulter Ie

Lstre des procds-verbaux et en prendre copie sans d6pla-
rnt, i 1'endroit d d6signer par trassemblEe g6n6ra1e pour
lonserr/ation, et en pr6sence du g6rant, qui en a J.a gar-
ainsi que des archives de gestion de f immeuble.

SECTION III
R6 artition des char s et recettes communs

! arations
ICLE VINGT-HUI IONS
un des copropr s con pour'sa

dans les parties. communes aux d6pen5es de conservation
1 entretien, aj-nsi qur aux fraj.s dtadmj.nistra tion des 'eho-contmunes, sous r6serve de ce qui est dit aux pr6serltes
i l'acte de base quj. pr6c6de.

ARTICTE VINGT-NEUF TEGORIES
AC clJ- cl a au:K son r6partis en troisigorles :
r6parations urgentes i
r6parations indispensables mais non urgentes;
r6parations et travaux non indispensables.

ARTICLE TRENTE REPARATIONS URGENTES
Le g€rant a pleins pouvolrs pour ex6cuter les tra-

c ayant un caractAre absoLument urgent, sans devoir enrnder L r autorisation.
ARTICLE TRENTE-ET-UN - TRAVAUX Eg REPARATIONS IN-

'ENSABLES MAIS NON URGENES
Ces d€clsions sont prises par les membres du bu-Lt le pr6sident et les deux asses seurs, eui forment en-r1e Ie consei.l de gi6rance, ce dernier sera Juge d.u point;avoir si une assembl6e g6n6ra1e est n6cessaj.re pour or-rer ].tex6cution des travaux de cette cat6gorie.
ARTICLE TRENTE-DEUX REPARATIONS ET TRAVAUX NON

A.
AR

En a en

i.

SPENSAETES MAIS ENTRAIN ANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORA-

Ces travaux peuvent €tre demand6s par chaque pro-rtaire
IJ.s ne pourront 6tre d6cld6s que par des propri6-'es poss6dant au moins cinq mi1Ie/dfimiffidmes.
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Les propri6tai.res doivent donner accds par reurslocaux priv6s pour toutes r6parations, entretien 6t nettoya-ge des parti-es conmunes
A moins qurir ne s'agjsse de.i6paratlons urgentes,cet accds ne pourri etre demand6 du quinze juillet au qui.nzeseptembre.
si- -r"" propri6taires ou 1es occupants srabsentent,ils doivent obrigatoirement remettre une clef de leur Iocar,d un mandataire habitant 1'agglom6ration bruxerloise, dontle nom et lf adresse doj-vent €tre connus du gi6rant, -a" manid-re d pouvoi.r acc6der a ltappartement, si ra chose'est n6c6s-saire.
Les pqopri6taires devront supporter, sans indemni-t6, les inconv6nients r6sultant d.es rdiarations et rnodifica-tions aux choses conununes qui seront d3cid,6es a'afres resrdgles qui pr6'cddent

ARTICLE TRENTE-TROIS ACCES AUX PARTIES PRIVAT I.vf,b

B; 6ts Res atirit6 civite Cha
ART E TRE S

que 6e ts re a fs a L'immeuble nesoient 6tab1
imp6ts seron

j.s directement sur chacun des locaux priv6s, lest r6put6s charges communes
ARTICLE TRENTE. REPARTITION DES CHARGESLa responsa ilit de uble article1386 du Code Civil ),.. et. de f agon g6n6ra1e, toutes les char-ges de J.fimmeubJ.e, se repartissent suivant Ia formule de lacopropri6t6, pour autant, bien entendu, gur11 s'agisse dechoses cofiununes et sans pr6judice au recours gue les copro-pri6taires pourraien t avoir contne celui dont Ia responsabi-1it6 serait engrag6e, tiers ou copropri6tai ra
ARTICLE TRENTE-SIX AUGMENTATION D ES CHARGESDans Ie cas un copropri6taire acharg:es

ter seuJ.
communes pour son compte personnel,
cette augmentation.
C. Recettes

ugmenterait les
Lr devra suppor-

Pour le
raison des parties
proprl6taj.re dans
ties communesi 1e
ble s'il s'agit de
muns, desservant c
la r6partltion ste
parties privatives

ARTICLE TRENTE-SEPT RECETTES
cas od, des recettes seraient effestu6es a
communes, eIIes seront acquj.ses a chaque

1 a proportion de ses droits dans L es par-
m€me proc6d6 de r6partition sera applica-
recettes aff6rentes A des 616ments com-ertalnes parties privatives de f immeuble,ffectuant au profj.t des propri6taires des
desservi es par ces 616rnents conununs.

OlzlBme rote
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SECTION IV
Assuranc OG ReconstructionARTICLE TRENT E-HUIT AS COI4IqUNELt assurance, tant des choses communes que deschoses priv6€Sr- a 1 'exclusi.on des meubl €s, sera faite i f ameme compagni e, pour tous J.es copropri6taires, pd! Ies so insdu 96rant, contre ltincendie, la foudre Les explosions cau_s6es par 1e 9?2, Ies accidents caus6s par 1 '61ectrj.cit6, 1erecours 6ventue1 des tiers, 1e tout pour 1es sonrmes A d6ter_miner par J.t assembL6e g6n6ra1e.

Toutefoi.s, t ant que Ia soci6t6 comparante resterapropri6taire d,'un loca1 privatJ.f, les copropri6taires de-vront continuer Ir assurance existante dont ].e contrat seraadapt6 a 1'j.nitj_a tive de la socL6t6 comp arante, A Ia situa-tion Juridlque cr66e par 1 a. sub.dj.visl on de Itimmeuble .assur6en parties pri vatives dLstinctes

ARTICLE E-ET.UN . ENCAI SSEMEMT DES INDEMNI-'FE C

ARTICLE -DEIJX AFFECTAT ION DES INDEMNI-TES
L'utJ.J.lsation d,e ces ind,emnlt6s sera r6g16e comme

La soci6t6 comparante pourra faire a cet effettoutes les dilisenc"= nel"=;;i;.:;-;ii" acquittera 1es i.rl_mes comme charges conrmunes, el1es lui seront rembdurs€es,d1 t j.ntervention du g6rant, -p"" 
1es _coproprl6taires, \ chacun

::ffii:::"- en proportion d,e ses d,roits d,ans les parties

En cas de sinJ-stre, les ind,emnit6s a11ou6es envertu de ra porice, ="roni encaiss6es par.le g6rant, en pr6-sence des coproprl6taires,,ua;igrEJ-;J 1,assembl6e et acharge d'en effectuer re-6apot-En-;J;;. ou airreurs, d,ansles conditions d,6termin6es par cette assembl6e.Mais ir. sera tenu cornpte d,u drqlt des cr6anciersprivi-16si6s et hlpotrrecaiies, .l 1" ;re;;;"-;i";.:'ir. no,.,r_;3"1"". 
porter pr65udice,- reur rnterilentlon sera donc dernan_

surt

' ?:'

o

o
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t'indemnit6 dtassurance, ainsi que Ie produit de
la licitation 6ventue1le, seront partag6s entre Ies copro-
pri6taires, dans la proportion de leurs droits respectlfs
etabtis par leurs quotit6s dans les partles conmunes.

ARTICLE QUARANT E-TROIS ASSURANCES SUPPLEMENTAI-
RES

A/ Si des embellissements ont 6t6 effectu6s par
des copropri6taires e leur propri6t6, il Leur appartiendra
de les assurer A leurs frais,' iJ.s pourront n6anmoins les aS-
surer sur Ia police g6n6rale, mais i charge d'en supporter
la surpri.me et sans que les autres copropri6taires aient A
interveni.r dans les frais de reconstruction 6ventueLle.

B/ Les copropri6taires qui, contrairement A 1'avis
de 1a majorite, estimeraient que lrass.urance est faile pour
un montant insuffisant, auront touJours Ia facult€.de f'aire
pour leur compte personnel, une assurance compl6mentaire, a
co'ndition d'en supporter toutes 1es- charges et primes.'. \

Dans 1es deux cas, les copropri6taires int6rdsb6s
auront seuls J.e droit a 1'exc6dent d'indemnit6 qui pour*ait
6tre a11ou6 par sui.te de cette assurance compl6mentaj.re et
iJ-s en disposeront librement.

. ARTICLE OUARANTE-QUATRE - ASSURANCE CONTRE LES AC-
CIDENTS

Une assurance sera contract6e par Ies soins du 96-rant corltre les accidents, pouvant provenj.r de LrutiLl-sation
des ascenseurs, gu€ la victime soit un des habitants de
f immeuble ou qu'e1J-e soit un tiers 6tranger A f immeuble.

Le montant de cette assurance sera fix6 par lras-
sembl6e g6n6ra1e des copropri6taj.res concern6s.

Les primes seront pay6es par 1e g6rant; elles J.ui
seront rembours6es par 1es copropri6taires eoncernOs, comme
il est dit ci-dessus.

CIIAPITRE TROIS REGI,EMENT D I ORDRE INTERIEUR
ARTI E c
11 e ,€D es copropri6taires, un

rdglement d'ordre int6rieur, obligatolre pour eux et pour
leurs ayants-droit, qui pouma 6tre modifJ.6 par I'assembl6e
g6n6rale et, a la majorit6 des trois/quarts des voix.

ARTICLE E-SIX PROCES-VERBAUX
Les modifica j-ons 6f eur date et

au I1vre des procds-verbaux des assembl6es g6n6ra1es et
€tre, €o outre, ins6r6es dans un livre, d6nonrm6 "Livre de
g6rance", tenu par le g6rant, et qui contiendra dtun m€me
contexte re statut d.e i'immeuble, Ie r€glemerit d'ordre int6-
rieur et les modi.ficatlons.

o

o

(!
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En cas d'ali6nation d'une partie de f immeuble, ].e
copropri$taire qui alidne devra attirer 1'attention du nou-
.r.i iit6ress6 sur ltexistence de ce lj-vre de g6rance et
Itinvj.ter d en prendre connaissance'

Le nduvet int6ress6, par le seul fait dr€tre pro-
pri6taire, locataire, ou ayant-droit drune partie de ltim-
ireub:-e; est subrog6 dans tous les droits et obligations 16-
sultant d,es prescriptions de ce J.j.vre de g6rance et des d6-
cisj.ons y consign6est iI sera tenu de s'y conformer aj-nsi
que ses ayants-droit.

SECTION I
Entretien
ARTICLE -SEPT TRAVAUX D'ENTRETIEN
Les travaux p e aux ag c ant de de-

vant que de derridre, y compris les portes, ch6,ssis, garde-
corps et volets ( m6me s'iJ. s'agit d'616ments privatifs) se-
ront, dans ttint6r€t g6n6raL, ex6cut6s suiwant d6cision de
1'assembl6e g6n6ra1e, d6cidant a Ia simpJ.e majori. t6 des
voix, et sous la survei llance du g6rant.

Le co0t en sera r6parti entre 1es copropri6taires,
au prorata des dixmilliAmes affect6s aux parties privatives
qu'i].s possddent dans lfimmeuble-

Quant aux travaux relatifs aux choses priv6es,
dont Lfentretien int6resse lfharmonie de ltimmeuble, ils de-
vront 6tre effectu6s. par chaque propri6taire en temps utj.le,
de maniAre i conserwe:i ir ta maison sa tenue de bon soin et
d' entretien

ARTICLE QUARANTE-HUIT ENTEEqIENI4EPIIXEEE.
@ devront faire ramoner J.es chemi-

n€es, po€1es et fourneaux d6pendant des J.ocaux qu'J.1s occu-
pent, toutes Les foi-s qu'il sera n6cessaire et au moins une
fois J-'an, par un ramoneur Jur6.

I1s doivent en Justi.fier au g6rant.
SECTION II I

Aspect
ARTICLE
A1 expresse des occupants des locaux

commercj.aux au rez-de-chauss6e 1es copropriStaires et 1es
occupants d'appartements ne pourront mettre aux fenQtres ni
enseigne, ni r6cJ.ame, linges et autres objets.

Les garde-manger et s€chage du linge sont autori-
s6s aux terrasses arridres.

Les occupants devront veilter a ce quton ne J.aisse
pas tomber dteau qui puisse rejaillj-r sur les 6tages inf6-
rieurs.

Les rideaux en fagade devront 6tre uniformes sui-
vant un mod61e d€termin6 par 1'assembl6e g6n6ra1e des copro-
pri6taires concern6es.

-NEUF ESTHETI

ErplziBme rble
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SECTION II IOrdre int6r l-eur
ARTI CINQU ED EPOTS DANS LES PARYIES COMMU-Ii NES
Les partles communes, notamment 1e halI d,,entr6e,les escallers, paliers et d6gagements, derrront 6tre mainte-nus ribres en tous temps; il-nE p9ur". jamais y-ci;"'d,€pos6,accroch6, ou p1ac6 guol que ce soitcette interdlction vlse tout sp6cialement Ies v6-1os, 1es voitures et jouets dtenfants.
ARTICLE CI ANTE-ET.UN TRAVAUX DE MENAGE11 ne pourra t les es ers, J.es icouloi-rs et sur les paliers communs, aucun travail de m6na-9€r tel que brossage de tapis, literies, .hablts, meub1,es,cirages de chaus sures et caetera...
tes tapis et carpettes ne pourront 6tre battus nj.secou6si Les occupants devront faire usage dtappareil,rs m6na-gers appropri6s d cet effet.
11 est interdit de secouer chl. ffons d, pouss J.dre,brosses, plumeaux, habits et caetera... par 1es fen€tres deIa fagade de m€me qutau dessus des garde-manger.
ARTICLE CI E-DEUX INSTAIJLAfION DU GAZT'l a str emen f u d.ru er dans f im-meuble des 1istuyaux d tamen6e du gaz en caoutchouc ou autresmati"6res sujettes a rupture sous Ia pression du gaz; ces tu-yaux doivent €tre rigides et m6ta1J.iques.11 est inte rdit d'uti1iser des bonbonnes de gaz,butane pour tous usagser celle-ci. es domestiques et a fort iori d'entrepo-
ARTICLE CI -IROIS ANIMAUX
Les ens tenus en1 aisse dans lesparties communes et I eur proprl6taire sera responsable desd6gdts quti.ls pourraient occasionner. Il sera vei116 A ceque 1es animaux nt incommodent pas les volsj.ns.Si l'animal 6tai.t source de nuissance par bruitodeur ou autrement, Ia tol6rance pourra €tre ret ir6e pourlranima]. dont i J. s'agit, par ddcl-sion dtune assembl6e g6n6-rale statuant A J.a simple maj orit6 des volx.

)

l
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Dans Ie cas of Ia tol6rance serait abrog6e, l€
fait de n€ pas sa conformer A, la dEcision de ltassembl6e en-
trainera 1e contrevenant au paiement de dommages et int6-
r€ts, sans pr6judice d toutes sanctions d. ordonner par Ia
voie judicj.aj.re.

SECTION IV
Moralit6 1
ARTICLE CI E- TRE - OCCUPATION EN GENERAL
Les copropri taires, les loca s, domes ES

et autres occupants de J.fimmeuble devront toujours habiter
I'imrneuble bourgeoisement, et en Jouir suivant Ia notion ju-
ridique'de bon pdre de famJ.L1e.

Ils devront veiller i. ce que la tranquilt-it6 de
ltimmeuble ne soj.t d.aucun'moment troubl6e par .leur falt ou
par le fait de'celui des personnes a leur service, d€ leurs
locataires ou visiteurs

IL ne pourra 6tre fait aucun bruit anormal, aucun
travail avec ou sans machine qui seraient de nature A nuj.re
a J.a solidit6 de I'immeuble ou i gdner les voisins, sans
pr6j udice des bruj-ts r6sultant de L 'utiJ.isatj.on des appa-
rei].s n6cessalres a 1'exercice des acti.vit6s commerciales
dans ].es locaux affect6s A cette destination.

Ltemploi d'instruments d,e mus5-que, postes de
T.S.F., et pick-up est autoris6; toutefois, les occupants
seront tenus dr6viter que le fonctj-onnement de ces appareils
n'incommodent les ocbupants de f immeuble.

S'il est fait usage dans 1'J-mmeuble d'appareils
6lectriques produisant des parasites, iJ-s devront €tre munis
de dispositj.fs att6nuant ces parasites, de manj-dre i ne pas
troubler 1es autres occupants.

ARTICLE CINQUANTE.CINQ BAUX
Les baujr accord6s contiendront I'engagement ites

locataj.res d'habiter bourgeoisement ltimmeuble en bon pdre
de famille, et de se eonformer aux prescriitions d,u pr3sent
rdglement, dont ils devront reconnaitre avoir pris connais-
sance.

En cas drinfraction grave duement constat6e, Ies
baux pourront €tre r6s11i6s a Ia demande du d616gu6 des co-propri6taires.

ARTICLE CINQUANTE-SIX ECHANGES DE CAVES
Les caves ne peuvenEappart@t6 qu'a

des propri6taires de locaux privatifs de f immeuble; e1les
ne pourront jamais €tre occup6es que par des occupants de
locaux de Itimmeuble. El1es ne pourront €tre sous-Lou6es et
devront €tre ferm6es a clef.

II peut €tre proc6d6 d des 6changes de caves; ces
6changes devront 6tre constat6s par acte notari6.
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ARTICLE
Les co

A toutes 1eq charges

SECTION

E.SEPT CHARGES MUNICIPATES
es et leurs ay !

de viJ.Ie, d€ police et

v

ivent
d,etisfaire

iri.e.
Ascenseur
..rnffirNeuANTE-Hurt USAGE

sera rdglement6 Par I t as-
mbl6e g6n6ra1e des coproprl€talres des partles privatlves,
sserviis par cet ascenseur, statuant A la si.mple majorit6
s voix.

Les frais de consommation, d'entretien, de r6para-
on et de renouvellement 6ventuels du dit ascenseur seront
partis conform6ment i ce qui a 6t6 pr6vu A I'acte de base
j- pr6cdd.e.

Le nombre de personnes que pourfa contenir I'as-
nseur ne pourra Jamais 6tre sup6rieur i quatre personnes.
s utilisateurs seront invit6 A- fermer doucement les npites
i. veiJ.ler d, ce que les visiteurs (ouvriers, fournissburs,

caetera... ) les ferment convenablement i

SECTION VI
Destination des locaux
ART ANTE-NEUF - DESTINATION DES LOCAUX

IVATIFS
Les locaux magasi.n occupant le rez-de-chauss6e

nt destin6s i. usage de commerce, avec tous services ou 1o-
ux annexes.

Ces locaux pourront 6galement €tre affect6s en
ut ou en partie i, usage de bureau ou d,'habitation, ou en-
re i 1'exercice de professions lib6ra1es.

Les appartements sont destln6s a I'H.abitation 16-
dentielle; iIs pourraient toutefois 6tre affect6s a 1a
is d 1'habitation r6sj.dentielle et A lrexerctce drune pro-
ssion 1ib6ra1e et m6me 6tre affect6 uniquement i lfexerci-
d'une profession lib6rale ou ii usage de bureaux.

Les m6decins ne pourront exercer Leur profession
ns lrimmeuble s'i1s sont sp6cialistes de maladies conta-
euses ou v6n6riennes ou m6decins radiologues.

L'exercice dtune profession 11b6ra1e ou 1'6tabLis-
ment de bureaux dans ltimmeuble ne pourra Jamai.s troubler
jouissance des autres occupants.

Si ltexercice dtune profession lib6rale ou J.tins-
llation de bureaux dans f immeuble entrainait de nombreu-
s visites de personnes utilisant Itascenseur',' Les occu-
nts de ces locaux privatifs devraient stentendre avec 1a
rance, pour fixer par un forfait 1'lndemnit6 d payer aux
propri6taires, particlpant aux frais de cet ascenseur,
ur eet usage intensj-f dtune chose conmune.

-*s
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ARTICLE SOIXANTE PUBLICITE
t'occupant du local magasin au rez-de-chauss6e

pourra faire dans ses locaux privatifs et au niveau de son
rez-de-chauss6e, toutes 1es publicit6s autoris6es par 1es
autorit6s comp6tentes. Les titulaires du droit de jouissance
(ou de superficj.e) sur 1a tolture poumont faire toutes Lespublicit6s autoris6es par 1es autorit6's comp6tentes pour
autant que ces publicit6s ne nuj.sent pas aux appartements
.situ6s ptus bas.

Pour 1e surplus de I'immeuble, il est interd,it,
sauf autorisation sp6ciale de 1'assembl6e g€n6ra1e, statuant
a Ia majorit6 des trois/quarts de Ia totalit6 d,es voj.x de
f immeuble, de faire de la publicit6, sauf I'affichage en
cas de vente ou location.

Aucune inscription ne pourra €tre plac6e aux fen€-
tres et bal.cons, sur les portes et murs ext6rieurs, ni dans
1es escaliers, paliers et Frall d'entr6e.: 11 est'toutefois p6rmis d,'api:tjsdr sur 1-a porte
d'entr6e du loca1 prj-vatif , ou A c6t6 d'elle, d t'endroit
prescrit par 1'assembl6e g6n6ra1e, une plaque du moddle au-
toris6 par J-tassembl6e i-ndiquant Ie nom de 1'occupant et sa
prof essj-on.

A 1'entr6e, i. ltendroit prescrit par I'assemb16e,
i1 sera permis d'6tab1ir une plaque du.moddLe admis par
lrassembt6e; cette plaque portera Ie nom de J.foccupant, sa
profession, Ies jours de visite, 1'6tage qu'il occupe.

Chracun disposera dtune boite aux lettres, sur cet-
te boite peuvent figurer Ies nom et professj.on du titulaire;
ces inscriptions seront du mod€le prescrit par 1'assembl6e
g6n6ra1e

ARTICLE SOIXANTE.ET-UN DEPOTS INSALUBRES
11 ne pourra 6tre 6tabti dans J.limrneuble aucun d6-p6t de matidres dangereuses, insalubres, et incommodes.
Aucun d6p6t de matidres inflamrnabLes n'est autori-

s6 sans une autorisation expresse de Itassembl6e g6n6ra1e;
ceux qui. d6sirent avoir d, leur usagie personnel paieil d6p6t
devront supporter, les frais suppl6mentaj.rds dt assurance
contre les risques dtincendie et d'explosions occasionn6s
aux copropri6taires et occupants de I'immeuble, par cette
aggravation de risques

ARTI E SOIXANTE.DEUX DISPOSITIONS DIVERSES
La porte rue de 1 e desservan es appar-

tements sera ferm6e a clef i, vingt-et-une heures en hiver et
A vi.ngt-deux heures en 6t6.

, 11 est interdit de Jeter dans les partj.es commu-
nes, papi.er, bouts de cigarettes, etcaetera...

Les d6m6nagements sont interdj.ts Ies samedis et
veilles de jours f6ri6s. I1s doivent s'effectuer en principe
par I'ext6rieur et pour 1es petits objets dventuellement par
la cage d'escalier ou par ltascenseur.

11 est interdj.t aux ouvrj.ers, g'gns de maison et
fournisseurs dtintroduire leurs v61os dans le ha].l d'entr6e
ou de 1es laisser dans les couloirs.

Aucune vente publique de meubles ni objets mobi-
liers ne pourra €tre faite dans f immeuble.

QulnziEme rOle
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SECT ION VII
-TROI IONNEMENT ET FRAIS

!
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t"

dans ses locaux-
i.aparticipatlonauxfraisdecesservicesest

obligatoire pbur tous les sopropri6taires et occupants d'e

i"""i" privaiifs de I'immeuble desservies par le chauffage'
iconmun . :

Les frais dtentretien, de consommation, de r€para-
tions. et de. renouvellement.relatifS i. Ces services sont 16-
partis entre i;; copropri6taires des locaux concern6s con-
?orm6ment d ce qui I 616 pr6vu dans le rAglement de copro-
pri6t6 \

Durant 1a p6riod.e d,e chauffage, Ies commandes de

chaufferie aes tocaui priwatifs et communs devront toUjours
rester ouvertes, d€ manigre que la temp6rature dans ces lo-
caux soit toujours de cinq d.egr6s au-dessus de zdro. Ces

commandes ne i",ttto"t Jamils etre entidrement ferm6es, pour
nrimporte queIle cause que Ce soit, durant la p5riode de
chauffage' 

sEcrroN vrr

Le auffage c fonc vant 1es

ti ves de lf assembJ-Ae g6n6ra1e des copropri6talres des par-
ties Pr ivatives concern6es, statuant a Ia sJ-mPle majorit6
des voix, 6tant toutefois sp6cifi 6 que chaque ProPri6taire
aura le dro it de pr6tendre avoir un d.egr6 de chaleur normale

Nett des arties communes
ARTICLE OIXAN T ESIGNATION ET CONGE

FEMME D ? OU CIETE 11

Le gerant engage, cong:edie, f ixe Ie nombre df heu:
res de travail et Ie sa].aire de t a iemme dtouvrage ou de la
soci6t6 de nettoYage, laquelJ.e sera charg6e du'nettoyage des
parties communes. EIl e nta dtordres i' recevo ir que du 96-

G6rance
ARTICLE SO IXANTE-C CONS EIL DE GERANCE

Le conse I cr ance est comPos up sident et

rant
L,e salaire de I,a femme dtouvrage ou de Ia soci6t6

de nettoyage et tous les frais de nettoyage d": parties com-
munes soit-refartis entre les copropri6taires du premler au

septi6me 6tage, 1€ nettoyage de 1a-partie du trottoir a

front du rocai magasin etant assum6 par I'occupant de ce 1o-
ca1 magasj.n, et i- ses frais.

SECTION IX

de deux assesseurs.
i." gEiint a" lrimmeuble assistera aux r6unions du

conseil de g6iance avec voj'x consultative '
Le ."r=.ii a" g6rance su:rrreiLle la gestio' du 96-

rant, exannine ses comptes, fait rapport a I'assembL6e g6n€-
ra1e, ordonne les travaux indj-spensables mais'non urgents'
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n'est pas
]-a tenue
fj-x6s par

11 prend tputes disposltions pour le fonctionne-
ment s0r et r6gulier des ascenseurs.

Le conseil de g6rance veil1e A ce que 1a gestion
soj.t faite drune manidre 6eonomique.

Le conseil de g6rance d6lib6rera valablement si
deux au moins de ses membres sont pr6sents,. Ies d6cisions
sont prises i. 1a majorit6 des voix.

En cas de partage des voix, Ia voix du pr6sident
de Ia r6union est pr6pond6rante.

11 sera dress6 procds-verbal des d6cisions prises;
1e procds-verbal sera sign6 par 1es membres pr6sents.

ARTICLE SOIXANTE.SIX - NOMINATION DU GERANT

en dehors

Le g€rant est 6Iu par I ' assemblGe g6n6ral-e.
'I1 pourra 6tre choi-si parmi .tes .copropri6taires ou
dteux
Si J.e g6rant est un des copropri6taires, et qur j.j-
appoint6, iI pourra s'adjoindre un secr6taire pgur

des 6critures; les 6moluments d,u secr6taire sont
1'assembl6e g6n6ra1e.
ARTICLE SOIXANTE-SEPT ATTRIBUTIONS DU GERANT
Le gOrant a 1a charge de veiller au bon entretien

des comnuns, du bon fonctlonnement de 1'ascensellr/ du chauf-
fage central, et de tous autres appareillages communs.

11 surveiJ.le la femme d'ouvrage ou 1a soci6t6 de
nettoyage quril choisit ou cong6die, Iui donne les ordres
ndcessaires, fait ex6cuter de son propre chef les r6para-
tions urgentes €t, sur les ordres du conseil de g6rance, les
r6paratj.ons indispensables non urgentes et celres ordonn6espar 1' assembl6e g6n6rale.

11 a aussi mission de r6partir entre 1es copro-pri6taires le montant des d6penses communes, de centraliser
les fonds et de Les verser d gui de droit

ARTICLE SOIXANTE-HUIT ENTRETIEN GENERAL
T,e g€rant vel,lle au bon entretien g6n6raf Ae I'im-

meuble
ARTICLE SOIXANTE-NEUF CONTESTATION RELATIVES AUX

PARTIES COMMUNES
te g6rant instruit l-es contestatlons reJ.atives aux

parties communes, vis A vis des tiers et des administrations
publj.ques et Tribunaux

11 fait rapport au conseil de g6rance et d l'as-
sembl6e g6n6ra1e, lesquels d6cideront des mesures i prendre
pour Ia d6fense des lnt€r€ts conmuns.

En cas dturgence, iI prendra toutes mesures con-
servatoires.

ARTICLE SEPTANTE COMPTES DU GERANT
Le g€rant pr6sente annuelLement ses comptes g6n6-

ralrx A 1'assembl6e g€n6ra1e, les soumet a son approbatj.on et
en regoit d6charge s'il y a 1ieu.

IL pr6sente ses comptes i chacun des copropri6tai-
res aux 6poques fix6es par 1'assembl6e g6n6ra1e.

SelzlBme r6le
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Le montant de la provis'lon edt fix6 par l'assem-e g6n6ra1e.
L'assembl6e peut d6cider aussi de constituer unds d,e r6serve, d,estln6 a fai.re face .,r* g.o="", r6para-ns et au remplacement de L'apparei1J.age.

, Le g6rant a 1e droit de r6cra*Er 1es provisions6es par 1'assembl6e; d d6faut d,e paiem-nt, tl g6rant as_nera re d6fai-1lant, aprds avoir piis I'avis coiforme duseil" de g6rance.
. Le g6rant a un mandat contractuel et irr6vocable

11 :,ong'temps qu'iI est en fonction pour..assigner re-pro-itaire en d6faui.
Les sorruues d,ues pai le d6fairrant produiront dein drolt et sans mlse en derneure, int6r€ti au taux re{arn?t!.e.d9 guatre pour cent I'an, nets-aiimpots depuig- ,..rigibillt6 jusqu' au paiement. '5 - -- --r--e
Durant ra carence du d6fairr.ant, les autres copro-Itaires devront suppi.6er d sa carence et-f;";i;-i"!"=o._n6cessaires a ra bonne marche d,es =.*i""= conununs.si re 1ocal du d6fa1r.lant est donn6 en rocaiio.r,y6rant. a_d6J-6gation de toucher directement du rocatairerontant du 10yer, i concurrence des sonrmes d,ues a la com-IUte.
Le locataire +e.pourra-sf opposer A ce paj.ement, et;era valabrement. rib6r6, vis-d-vii- d.e son bai.ileur, desres vers6es au g6rant.
rL serait in€quitable que le bailleur touche son)r'sans supporter Les charges conrmunes. '
En cas de vente drun 616ment privatif d.e lrimrneu-

.L'acqu6reur 
versera au vend,eur sa p;;i dans ta provi_

sacsioN x
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EPTANTE-ET-UN PROVISIONS
sera vers6e au g6rant par 1es copro-ermettre de faire face aux d6pensES

conrmunes

E SEPTANTE-TROIS EAU GAZ ET ELECTRICIIE

I

t-

Les cons
e l'61ectricit6, et tous frais
pay6s et support6s par chaque propri6 taire.

ommations i.ndivLduelles de 1'eau, du gazrelati.fs a ces services,
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POUR EXPEDITION CONFORME

Di><-sepfl&nn t6lc el tltttntu't

ARTICLE SEPTANTE- ATRE - MODIFICAT IONS'r Y^ 
-.T IJC !

sant I'objet d
que d.e Itaccor
des copropri6t

proportionnelle deSC^€!dJ- L

al't f r aa

vol_:<

En cas
rant au suj et d,e
tions du rdglemen
vant 1f assernbl6e

e la pr6sente section, D€ peut 6tre mod de quatre-vingt pour cent (80 e) Ces
aires 1nt6ress6s.

SECTION XI
Dispositions 916n6ra].es
ARTICLE SEPTANfE LITIGES

ac entre copropri6taires et 916-l r interpr6tation d donner i des disposi-
t de copropri6t6, Ie litige sera port6 de-g6n6rale en degr6 de conciliation

:i Si- 1'accord su:rzient, procds-verbal en sera dres-
s6.

Si le d.6saccord subsiste, le d.roit commun sera
d' application.

ARTICLE SEPTANTE-SIX DIVERS
Le present rdglenrent g6n6rar de copropri6t6 seratranscrit en entier avec Itacte de base quj- pr5c€de.
11 en sera d61ivr6 exp6dition aux frais des int6-

ress6s qui Ie demandent.
Le pr6sent rdglement devra dtre transcrit en en-tier dans tous actes translatifs ou d6claratifs de propri6t6

ou de jouissance, ayant pour objet un 616rnent de r'immeuble
ou iI sera tout au moins fait mention dans ces actes qu'it
en a 6t6 donn6 connaissance aux int6ress6s, qui devront
s'engager i le respecter, 6tant subrog6s de prein droit d.anstous J.es droits et oblj.gations qui en r6sultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait 6lection de
domi.ci].e
xelloj-se
plein dr
meuble.

attributif de juridiction dans J.raggtom6ration bru-
; d d6faut de. cette 6lection de domj.ci]-e, i1 sera d.e
oit r6put6 6tre 6Iu par chaque int6ress6, dans f im-

ur1
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